/&rsredovisning 2025
IN (et

BRF Hvitfeldtsgatan | 3




| &= & &5 Jﬂqu

Dﬁﬂ:ﬂ_.

,_Lll@ﬂ_

HF@H

]]]]w

(]l
T

7’ i I”H
0=t Loer

E= = 3 E g

. —

i
||

I
e
-
II

i
= ﬂ A
Al B A'E
S I 1 ] 13174 :
I T 1 INEI

LA

F
ifii
'
iiii

i
ii

i
i'l‘ =

F—ii [T}




Foreningens andamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-02-07. Stadgarna registrerades 2001-05-09 hos Bolagsverket, uppdaterades 2018.
Foreningens fastighet med beteckningen Inom Vallgraven 37:10 Géteborg férvarvades 2002.
Fastigheten ar fullvérdesférsakrad genom Dina Férsékringar.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Underhallsplanen uppdaterades 2025 och stracker sig till 2075.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1903 och bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 389 kvadratmeter, varav 2 112 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 277 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt en lagenhet och tva lokaler med hyresratt.
Lagenhetsférdelningen ar fér bostadsratter och hyresratter:

1 rok (3st), 2rok (11), 3rok (2), 4 rok (9), 5 rok (1)

| lokalerna bedrivs verksamheterna Indiska Hérnet samt HI-Fl-stéllet.

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2025 och stracker sig fram till 2075.
Nedanstadende atgarder har genomforts:

Atgard Ar

Rérstamsbyte ca 1991 Omdragning fjarrvarme, Ny ledning 2017
Elstamsbyte ca 1991 Fasadtvatt ink besiktning 2017
Nyinstallation hiss ca 1991 Etablering av postboxar i entré 2018
Omputsning av fasad ca 1991 MoH Kontroll fléktar o fettavskiljare 2018
Omlaggning av tak ca 1991 Ny flakt taket 2019
Nytt gardsbjalklag ca 1991 Ny belysning allmé&nna utrymmen 2021
Tvattstuga 2005 Nytt elnat garden 2021
Gardsmiljé 2006 Renovering av alla entréportar 2022
Nya portar 2007 Ny toalett garden 2022
Renovering trapphus 2008 Nya dérrar ink fasad gardshuset 2022
Renovering yttre balkonger 2009 Ny tragardsbod 2023
Renovering gardshiss 2010 Renovering hyreslagenhet 2023
Nytt flaktsystem lokaler 2011 Element i trapphus 2023
Miljdvanliga pumpar VVS 2011 Ventilation kéllare 2023
Nytt portsystem 2012 Takmalning garden 2024
Sedumtak gard 2012 Fasadmalning mot garden 2024
Malning alla fénster 2012-2014 Fénstermalning mot garden 2024
Tvattmaskin 2013 Digtital bokning Tvattstuga 2025
Entrehiss uppgradering 2014 Takmalning garden 2025
Nya gardsdack 2014 Fasadmalning mot garden 2025
Nytt bredbandsnét Ethernet 2014 Fdnstermalning mot garden 2025
Stdrre Gversyn av gardsmiljé 2015 SBA-policy 2026
Besiktning av stammar och avlo 2016 Ny takflakt 2026
Fdnster renoverade entrétrapph 2016

Férvaltning

Foéreningen och styrelsen skdter ekonomi och lagenhetsférteckning och ar restriktiva med konsulter.
Fdreningen har bredbandsuppkoppling via Telenor (Kabel-TV).
Féreningen kommunicerar via e-postlistor samt har hemsidan www.h13.se.



Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 25 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 1 stycken dverlatits.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: Styrelsen skall godkénna.

Styrelsen
Ordférande:
Ledamot:
Ledamot:
Ledamot:

Revisor

Valberedning
Stammor

Dispositionsforslag

Lars Lidarang
Anders Petterson
Lars Johansson
Monica Westblad
Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda méten.
Peter Eriksson

Jan Ostlund

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-10

Till féreningsstdmman star féljande medel:

Arets resultat

Balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna

i ny rdkning 6verfores

-1 496 218
585 815

-218 409
-1 128 812
-1 128 812

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande balans och resultatrékning
med noter samt férklarande tabeller

Ovriga avtal etc.

Till féreningen finns avtal knutna med enskilda medlemmar dar de patar sig det ekonomiska
ansvaret for underhall fér byggnationer etc. som bekostas av dem sjélva men som ytterst
ingar i féreningens ansvar fér underhall. Det géller:
416 Inre balkong
517 Inre balkong
518 Inre balkong
519 Ledningsdragning kék, stos ventilation
520 Inre balkong
621 Takterrass, takkupa, takfonster, gavelfénster
622 Takfonster, stos eldhard

623 Takterrass, takfonster

104 Haltagning i mur

205 Inre balkong, flytt av avliopp

206 Inre balkong
309 Inre balkong
310 Inre balkong
312 Inre balkong
413 Inre balkong
414 Inre balkong

Nyckeltal

Sparande kr/kvm
Skuldséttning kr’/kvm
Skuldséttning bostadsréattsyta, kr/lkvm
Réntekanslighet %
Energikostnad kr/vm
Arsavgifter kr/kvm
Arsavgifter/totala intakter %
Totala intékter kr/lkvm
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

2020
1 586
5774
6 880
18
115
378
58%
543
1298
314 574
62%

2021
1 660
5774
6 880
19
149
363
58%
524
1252
-429 143
61%

2022
1603
5774
6 880
19
151
363
60%
524
1223
61 869
61%

2023 2024 2025
66 18 -3
5774 5774 5774
6 880 6 880 6 880
20 20 20
158 175 197
341 345 341
56% 53% 51%
512 524 561
1220 1313 1314
-50 167 -1023 181 -1496 218
62% 60% 58%



RESULTATRAKNING

1 januari - 31 december

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Ovriga lagstadgade kostnader
Foéreningsarvode styrelse
Personalkostnader Not 2
Avskrivningar Byggnader

Avskrivningar Installationer 10 ar Not 3

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA
Ranteintakter

Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2025

1343 987
1511

1345498

-3 075
-62 108
-1 303 417
-509 029
-133 555
-100 410
-17 842
-24 588
0

-79 406
-163 000
-44 499

-2 440 929

-1 095 431

4879
-405 666
-400 787

-1 496 218

2024

1251 575
61 361

1312936

-4 805
-337 736
-858 976
-462 661
-145 292

-70 560
-116 766
-8 757

0

0

-163 000
-44 499

"~ -2213053

-900 117

47 874
-170 938
-123 064

-1 023 181



BALANSRAKNING

2025-12-31
TILLGANGAR:
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTI
Byggnader och mark Not 3 31841 276
Byggnader periodiserat underhall Not 3 414 590
32 255 866
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 255 866
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 78 054
Akonto Balkonger 13774
Skattekonto -19
Upplupna intakter 0
91 809
KASSA OCH BANK
Kassa, Plusgiro och bank 1 330 502
1 330 502
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1422 311
SUMMA TILLGANGAR 33678177

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER:

EGET KAPITAL Not 4
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall Not 5

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital enl fg ars stdmmobeslut
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 6

KORTFRISTIGA SKULDER
Skatteskulder

Personalskatt

Ovriga skulder

Fdrinbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader Not 7

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

20 483 301
283 197

20 766 498

367 406
-1 496 218

-1 128 811

19 637 687

13 795 000

13 795 000

98 082
1589
3500

65 471

76 848

245 490

33678 176

26 600 000
Inga

2024-12-31

32 004 276
459 089

32 463 365

32 463 365

0
13774
1119

60 000

74 893

2632516

2632516

2707 409

35170 774

20 483 301
64 788

20 548 089

1608 996
-1 023 181

585 815

21133 904

13 795 000

13 795 000

97 016
0
0
71130
73 723

© 241869

35170 774

26 600 000
Inga



Kassaflode 2025 2024

Rorelseresultat -1 095 431 -900 117
Avskrivningar 207 499 207 499
Summa -887 932 -692 618
Erhallen ranta 4879 47 874
Erlagd rénta -405 666 -161 945
Kassafléde fore férandring rorelsekapital -1 288719 -806 689
Férandring rorelsekapital

Foérandring rorelsefordringar -16 966 56 121
Foérandring rorelseskulder 3 621 -49 650
Arets kassaflode -1 302 014 -800 218
Likvida medel 1B 2632516 3432734
Likvida medel UB 1 330 502 2632516

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for

arliga avskrivningar om 0,62 % f&ér byggnad och 7,5 % for periodiserat underhall.

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for 14 625 000 14 625 000

skulder till kreditinstitut

Not 1 2025 2024

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 685 949 690 891

Hyror bostéader 658 038 560 684

Ovriga intakter 1511 61 361
1345 498 1312 936

Not 2

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Stadning 604 0
Gard drift 0 2724
Forbrukningsmateriel 2471 2 081
3075 4 805
Reparationer

Byggnad 1303 417 1083 907
Gemensamma utrymmen 16 806 30 505
Soprum/gardshus 0 14 998
Las 14 992 12 646
Vaktmasteri 0 3477
Ventilation 7 945 0
Elinstallationer 4 064 17 740
Hiss 14 958 31685
Teleportanlaggning 2843 1755
Gard investering 500 0
1 365 525 1196 712

Taxebundna kostnader
El- och gaskostnader 44127 37 318
Varmekostnader 297 639 315 460
Vattenkostnader 117 360 64 130
Sophamtning 0 23 966
Renhallning 31077 3 965
Atervinning 18 826 17 822
509 029 462 661

Ovriga driftskostnader
Forsakring 44 200 42 157
Kabel-TV / Nat Drift 80 252 77 476
Foérbrukningsinventarier 899 0
Foérbrukningsmaterial 645 0
Gemensamma aktiviteter 7 380 9712
Medlemsservice 179 15 947

133 555 145 292



Fastighetsskatt

Férvaltnings och rorelsekostnader

Rattelse kundfordan
Fdrvaltningsarvode
Administration
Information
Konsultarvoden

Ovriga kostnader
Bankavgifter
Tillsyningsavgifter myndigheter

Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har haft 0,5 anstéllda
Léner

Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivnig installationer

Not 3

Byggnader och mark
Anskaffningsvarde

Ackumulerade vardeminskning
Rattelse och avskrivning enligt plan
Arets vardeminskning

Planenligt restvarde vid arets slut
Varav mark

Installationer

Vid arets boérjan underhall
Ackumelerad vardeminskning
Rattelse och avskrivning enligt plan
Arets vardeminskning

Summa

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

100 410

792
1896
15154

17 842

2936
21652

24 588

72 056
0
7 350

~ 79406

163 000
44 499

35 201 895
-3 197 619
0

-163 000

31 841 276
8213973

592 586
-133 497
0

-44 499

414 590

43 003 000
30 957 000

73 960 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

40 000 000
3 003 000

43 003 000

70 560

98 151
7009
0

11 607
0

~ 116 766

2762
5995

8 757

[=] ool

163 000
44 499

35 201 895
-2708 619
-326 000
-163 000

32 004 276
8213973

592 586
-44 499
-44 499
-44 499

459 089

30 472 000
42 331 000

72 803 000

27 759 992
2712 008

30 472 000



Not 4

Eget kapital

Inbetalda insatser

Fond yttre underhall enligt not 5
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa

Not 5

Fond fér yttre underhall
Vid arets bdrjan
Reservering enligt stadgar

Ing balans

20 483 301
64 788

1 608 996
-1 023 181
21 133 904

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 6

Skulder till kreditinstitut
SEB Bolan

SEB Bolan

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31 2025-12-31

2,64%
2,58%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 7

Upplupna kostnader
Réntor
Fijarrvarme

El

Datadrift
Atervinning
Administration
Reparationer
Tillsynsavgifter
Las
Vattenkostnader
Konsultkostnader
Renhallning

Goteborg den  1/5 2026
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Avséttning
fond

218 409
-218 409

64 788
218 409
0

283 197

Belopp

4 342 500
9 452 500
13 795 000
0

7 311
35 949
3400
179
3233

12726
1663
9375
540
2471
- 76848

Taget
fond

0

Dispositon
av fg. ars
resultat
enligt
stdmmans
beslut

-1 023 181
1023 181

Belopp
2024-12-31
4 342 500
9 452 500
13 795 000
0

AR

-1 496 218

46 379
218 409
-200 000

64 788

Villkor
2024-12-31
Rérligt
Rorligt

22 543
39 878
1970
162
1943
3750
3477

[eoNeoNeNe]

- 73723

| | L
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Utg balans

20 483 301
283 197
374 406

-1 496 218

19 644 686



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hvitfeldtsgatan 13

Org.nr. 769607-0973

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Hvitfeldtsgatan 13 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorn
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten "Den
fortroendevalde revisorns ansvar".

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nidr sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Hvitfeldtsgatan 13 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

C
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar fbr freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa vald revisorns beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omréden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation.

Goteborg den 5 maj 2026

1(1)

Peter Eriksson

Fortroendevald revisor




Anteckningar:







