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Bostadsrattféreningen Hvitfeldtsgatan 13 769607-0973

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hvitfeldtsgatan 13, org nr 769607-0973, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamhetsberattelse

Foreningens andamal

Fdreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-05-09. Fdéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2002-02-07 och stadgarna registrerades 2001-05-09 hos Bolagsverket och uppdaterades 2018.
Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningens fastighet med beteckningen /Inom Vallgraven 37:10 Géteborg férvarvades 2002.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Dina Férsédkringar.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1903 och bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 389 kvadratmeter, varav 2 112 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 277 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fdreningen upplater 25 Iagenheter med bostadsratt samt en l1agenhet och tva lokaler med hyresratt.
Lagenhetsférdelningen &r for bostadsratter och hyresréatter: 1rok  2rok 3rok 4rok

5 rok

3 11 2 9

| lokalerna bedrivs verksamheterna Indiska Hornet samt HI-FI-stallet

Vasentliga hindelser under aret.

Enligt underhallsplanen har under aret pabdrjats renovering av det yttre plattaket.

| samband med detta malades dven fasaden mot innergarden samt samtliga fonster malades och
vissa renoverades. Kostnaden for detta bel6pte enligt plan pa 858 976. Resterande underhall kommer
slutféras under 2025 géllande framsidan med en berédknad kostnad liknande arets.

Detta har paverkat resultat negativt, liksom nasta ar men medel &r avsatta genom en under aren
stabil kassa enligt plan. Féreningens kassa berdknas darmed vara ca 1 500 000 till arsskiftet vilket ar
enligt plan.
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Byggnadens tekniska status
Fdreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2012 och stracker sig fram till

2042.

Nedanstaende atgarder har genomforts.

Atgard

Roérstamsbyte
Elstamsbyte
Nyinstallation hiss
Omputsning av fasad
Omlaggning av tak
Nytt gardsbjalklag
Tvéttstuga

Gardsmiljo

Nya portar

Renovering trapphus
Renov. yttre balkonger
Renovering gardshiss
Nytt flaktsystem lokaler
Miljévénliga pumpar VVS
Nytt portsystem
Sedumtak gard
Malning alla fénster
Tvattmaskin

Entréhiss uppgradering
Nya gardsdack

Nytt bredbandsnat Ether.

Férvaltning

Foéreningen och styrelsen skdter ekonomi och l1agenhetsférteckning och &r restriktiva med konsulter.

Ar

ca 1991
ca 1991
ca 1991
ca 1991
ca 1991
ca 1991
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2011
2012
2012
2014
2013
2014
2014
2014

Stdrre 6versyn av gardsmiljé
Besiktning av stammar och avlopp
Fdnster renoverade entrétrapphus
Omdragning fjarrvéarme, Ny ledning
Fasadtvatt ink besiktning
Etablering av postboxar i entré
MoH Kontroll flaktar o fettavskiljare
Ny flakt taket

Ny belysning allmé&nna utrymmen
Nytt elnat garden

Renovering av alla entréportar

Ny toalett garden

Nya dorrar ink fasad gardshuset
Ny tragardsbod

Renovering hyreslagenhet
Element i trapphus

Ventilation kallare

Takmalning

Fasadmalning mot garden
Fdnstermalning mot garden

Fdéreningen har bredbandsuppkoppling via Telenor (Kabel-TV).

Féreningen kommunicerar via e-postlistor samt har hemsidan www.h13.se.

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 25 st.
Av féreningens medlemslégenheter har under aret 1 stycken dverlatits.
Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: Styrelsen skall godkanna.

Styrelsen
Ordférande:
Ledamot:
Ledamot:
Ledamot:

Lars Lidarang
Anders Petterson
Lars Johansson
Monica Westblad

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda méten.

Revisor
Valberedning

Stammor

Peter Eriksson
Niklas Eklund, sammankallande

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-05

2015
2016
2016
2017
2017
2018
2018
2019
2021
2021
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2024
2024
2024
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Dispositionsforslag

Till féreningsstdmman star féljande medel:

Arets resultat

Balanserad vinst fére reservering/ianspraktagande

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna.

i ny rdkning 6verféres

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande balans och resultatrakning

med noter samt férklarande tabeller

Ovriga avtal etc.

-1 023 181
1827 405

-218 409
585 815
585 815

Till féreningen finns avtal knutna med enskilda medlemmar dér de patar sig det ekonomiska
ansvaret for underhall fér byggnationer etc. som bekostas av dem sjalva men som ytterst ingar i

féreningens ansvar fér underhall. Det géller:

104 Haltagning i mur

205 Inre balkong, flytt av avlopp
206 Inre balkong

309 Inre balkong

310 Inre balkong

312 Inre balkong
413 Inre balkong
414 Inre balkong

Nyckeltal

Sparande kr/kvm
Skuldsattning kr/kvm

Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm
Rantekanslighet %

Energikostnad kr/vm

Arsavgifter kr/kvm
Arsavgifter/totala intakter %
Totala intakter kr/kvm
Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

2019
179
5774
6 880
-5,33%
124
368
58%
534
1277
61869
61%

416 Inre balkong
517 Inre balkong
518 Inre balkong

519 Ledningsdragning kék, stos ventilation

520 Inre balkong

621 Takterrass, takkupa, takfénster,

gavelfénster
622 Takfonster, stos eldhard
623 Takterrass, takfonster

2020 2021 2022 2023
169 159 161 66
5774 5774 5774 5774
6 880 6880 6880 6 880
-5,49% -5,28% -5,28% -4,95%
115 149 151 158
378 363 363 341
58% 58% 60% 56%
543 524 524 512
1298 1252 1223 1220
314574 -429143 61 869 -50 167
62% 61% 61% 62%

2024
18
5774
6 880
-5,01%
175
345
53%
524
1313
-1 023 181
60%
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Resultatrakning
1 januari - 31 december 2024 2023

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not1 1251575 1220013
Ovriga rorelseintakter 61 361 400
1312936 1220413
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -4 805 -1 909
Reparationer -337 736 -254 335
Periodiskt underhall -858 976 0
Taxebundna kostnader -462 661 -456 084
Ovriga driftskostnader -145 292 -154 279
Fastighetsskatt -70 560 -70 560
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -116 766 -67 669
Ovriga lagstadgade kostnader -8 757 -9 724
Foéreningsarvode styrelse 0 0
Personalkostnader 0 0
Avskrivningar Byggnader -163 000 -163 000
Avskrivningar Installationer 10 ar Not 3 -44 499 -44 499
-2 213 053 -1 222 058
RORELSERESULTAT -900 117 -1 645

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 47 874 64 438
Rantekostnader -170 938 -112 960

-123 064 -48 522
ARETS RESULTAT -1 023 181 -50 167
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2023-12-31

32 493 276
548 087

33 041 363

33 041 363

116 931
13774
309

0

131 014

3432 734

3432734

3563 748

36 605 110

20 483 301
46 379

20 529 680

2048 071
0
-50 167

1997 904

22 527 584

13 795 000

Balansrakning 2024-12-31
TILLGANGAR:
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3 32 004 276
Byggnader periodiserat underhall Not 3 459 089
32 463 365
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 463 365
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar 0
A konto balkonger 13774
Skattekonto 1119
Upplupna intakter 60 000
74 893
KASSA OCH BANK
Kassa, Plusgiro och bank 2632516
2632516
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2707 409
SUMMA TILLGANGAR 35170774
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER:
EGET KAPITAL Not 4
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 483 301
Fond for yttre underhall Not 5 64 788
20 548 089
Fritt eget kapital
Fritt eget kapital enl fg ars stdmmobeslut o justering 1 608 996
Ansamlad férlust 0
Arets resultat -1 023 181
585 815
SUMMA EGET KAPITAL 21133 904
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 6 13 795 000
13 795 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skatteskulder 97 016
Forinbetalda avgifter och hyror 71130
Upplupna kostnader Not 7 73723
241 869
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER 35170774

13 795 000

97 016
104 412
81 098

282 526

36 605 110
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Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Kassaflode
Rorelseresultat
Avskrivningar
Summa

Erhallen ranta

Erlagd ranta
Kassaflode fore férandring
rérelsekapital

Forandring rérelsekapital
Foérandring rérelsefordringar
Foérandring rérelseskulder
Arets kassafléde

Likvida medel IB
Likvida medel UB

Redovisningsprinciper

2024
-900 117
207 499
-692 618

47 874
-161 945

-806 689

56 121
-49 650
-800 218

3432734
2632516

26 600 000

Inga

26 600 000

Inga

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningskostnad med avdrag fér ariga avskrivningar om

0,62 % for byggnad och 7,5 % for periodiserat underhall.
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyror bostader
Ovriga intakter

Not 2

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Stadning

Gard drift
Fdrbrukningsmateriel

Reparationer
Byggnad
Gemensamma utrymmen
Soprum/gardshus
Las

Vaktmasteri
Elinstallationer
Hiss
Teleportanlaggning
Trapphus

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad

Taxebundna kostnader
El- och gaskostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Soph&mtning
Renhélining

Atervinning

Postbox

Hiss

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV / Nat Drift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Gemensamma aktiviteter
Medlemsservice

Fastighetsskatt

2024

690 891
560 684

61 361

1312936

2724
2 081

4 805

1083 907
30 505
14 998
12 646

3477
17 740
31685

1755

0
0

1196 712

0

0

37 318
315 460
64 130
23 966
3 965
17 822
0

0

462 661

42 157
77 476
0

0
9712
15 947

145 292

70 560

2023

677 292
542 721

1220013

1909

1909

0

70 297
22 869
16147
0
1881
26 222
2405
37 989
76 525

254 335

0
0

32019
274 246
70018
28 185
0

39 816
3180

8 620

456 084

40 154
77144
9 655
3203
9 041
15 081

154 279

70 560
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Forvaltnings och rorelsekostnader

Réattelse kundfordran
Fdrvaltningsarvode
Information
Konsultarvoden

Ovriga kostnader
Bankavgifter
Tillsyningsavgifter myndigheter

Anstéllda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft nagra anstallda

Féljande erséattningar har utgatt:
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivning installationer

Not 3

Byggnader och mark
Anskaffningsvéarde

Ackumulerade vardeminskning
Rattelse av avskrivning enligt plan
Arets vardeminskning

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar

mark med

Installationer

Vid arets bdrjan underhall
Foérandring

Ackumulerad vardeminskning
Rattelse av avskrivning enligt plan
Arets vardeminskning

Summa

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

98 151
7 009
11 607
0

116 766

2762
5995

8 757

o

163 000
44 499

35 201 895
-2 708 619
-326 000
-163 000

-3197 619

32 004 276

8213973

592 586

0
-44 499
-44 499
-44 499

459 089

30 472 000
42 331 000

72 803 000

Byggnadens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande

Bostader
Lokaler

27 759 992
2712 008

30 472 000

12 270
11 699

43 700

67 669

2 537

7187

9724

o

163 000
44 499

35 201 895
-2 545 619

-163 000

-2708 619

32 237 367

8213973

444 990
147 596

-44 449

548 087

30 472 000

42 331 000

72 803 000

27 759 992

2712 008

30 472 000
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Disposition
av
féregdende
arsresultat
enligt .
Avsattning Uttagfon stdmmans  Arets Utgaende
Not 4 Ing balans  fond d beslut resultat Rattelser balans
Eget kapital
Inbet. Insatser 20 483 301 20 483 301
Fond yttre under-
hall enligt not 5 46 379 218409 -200 000 64 788
Balanserad vinst 2048 071 -218409 200 000 -50 167 -370 499 1 608 996
Arets resultat -50 167 50167 -1023 181 -1 023 181
Summa 22 527 584 21133 904
Not 5
Fond for yttre underhall
Vid arets borjan 46 379 231 860
Reservering enligt stadgar 218 409 114 519
lanspraktagande enligt
stdmmobeslut -200 000 -300 000
Vid arets slut 64 788 46 379
Not 6 Rantesats Belopp Belopp Villkor
Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31
SEB Bolan 3,00% 4342 500 4 342 500 Rorligt
SEB Bolan 3,04% 9452 500 9452 500 Rérligt
Summa skulder till kreditinstitut 13 795 000 13 795 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
Not 7
Upplupna kostnader
Rantor 22 543 8993
Fjarrvarme 39878 42 560
El 1970 2436
Sopor 0 7172
Va 0 6 816
Datadrift 162 118
Atervinning 1943 3690
Administration 3750 3750
Reparationer 3477 5563
73723 81098
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hvitfeldtsgatan 13
Org.nr. 769607-0973

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden Styrelsens ansvar

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
Bostadsrittsforeningen Hvitfeldtsgatan 13 for ar 2024. betriffande foreningens vinst eller forlust.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
december 2024 och av dess finansiella resultat {or aret enligt att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
arsredovisningens ovriga delar. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller

b = Revisorns ansvar
resultatrikningen och balansrikningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt
Grund for uttalanden uttalande om ansvarsfrihet, ar at inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ngon styrelseledamot

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorn b sd ' :
i nigot visentligt avseende:

ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten "Den
fortroendevalde revisoms ansvar". - foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrdckliga och ey
foreningen, eller

#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.
 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,

Styrelsens ansvar tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas arsredovisningslagen eller stadgarna.

och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

ir nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
ait en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alliid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten. ]
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

Den fortroendevalde revisorns ansvar foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdigdrder som utfors
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed baseras pa vald revisorns bedémning med utgdngspunkt i risk och
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal i att uppnd en rimlig visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sidana
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i atgéirder, omraden och forhéllanden som ér visentliga for

enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning. betydelse for foreningens situation.

\

3
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar Steborg deﬂ'q/ T~

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Peter Eriksson
Hvitfeldtsgatan 13 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner

g e X Fortroendevald revisor
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

1{1)



Anteckningar:







